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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES / ETP

ORGAO: Secretaria de Estado da Educacéao SEED

CNPJ 34.841.195/0001-14.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE - art. 26, I, do Decreto Estadual n°® 342/2023.

o

A presente demanda, referente ao processo n
47582/2025-PRO.ADM.-SEED, tem como objeto a locacao de 1 (um) imovel,
destinado ao funcionamento da Universidade Estadual de Sergipe — UNESE.

A locacao é necessaria em razao da inexisténcia, no momento, de infraestrutura
fisica propria da Universidade que permita a imediata instalacdo e funcionamento
institucional. A UNESE tem previsao inicial de funcionamento com sete cursos de
graduacao e aproximadamente 840 estudantes, além de corpo docente e técnico-
administrativo, sendo imprescindivel contar com uma estrutura fisica adequada e com
condicoes para expansao ao longo dos 10 anos de vigéncia contratual.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - art. 26, II, do Decreto
Estadual n°® 342/2023.

Atualmente nao existe plano formal de contratacoes anual. O processo devera
passar pela ASPLAN/SEPOR para analise de impacto orcamentario e definicao da
dotacao orcamentaria correspondente.

3 - DESCRICAO DOS REQUISITOS - art. 26, III, do Decreto Estadual n° 342/2023.

Os requisitos técnicos e funcionais a serem observados constam do Documento
de Oficializacao de Demanda - Locacao de Imoével ¢ do Termo de Referéncia
Simplificado para Locacao de Imével, vinculados ao presente processo.
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O imovel devera atender aos parametros minimos desejaveis para o
funcionamento de uma instituicao de ensino superior, com area construida suficiente
para comportar, no minimo, vinte salas de aula adequadas, biblioteca, auditoério,
ambientes administrativos e académicos, cozinha, refeitorio, sanitarios, vestiarios,
areas de convivéncia, estrutura esportiva ou equivalente, além de infraestrutura
tecnologica e de acessibilidade. A localizacao devera ser central ou de facil acesso, com
boa infraestrutura urbana e condicoes adequadas de conservacdo e manutencao.
Também devera permitir expansao futura.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES - art. 26, IV, do Decreto Estadual n°
342/2023.

A estimativa de quantidades tem por base a previsao inicial de atendimento a
aproximadamente 840 estudantes, distribuidos em sete cursos de graduacao, além da
equipe docente e técnico-administrativa necessaria. Essa projecao foi construida com
base nas diretrizes da Secretaria de Estado da Educacdo e na demanda projetada para
a Universidade.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR - art., 26, V, do Decreto Estadual n°® 342/2023.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solucoes para a pretensa contratacao, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracao sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e efici€ncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do
mercado na internet, observou-se que, em matéria de solucoes para o caso em tela, a
Administracao Pablica em geral; costuma adotar ao menos duas opgoes para execucao
deste servico, sao eles:

5.1 - AQUISICAO.

No modelo de aquisicao de imovel, a Administracao Publica adquire o imoével e
assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e manutencao, essa
solucao é adotada em situacoes especificas como, por exemplo, quando a locacdao néao

Rua Gutemberg Chagas, 169, DIA - CEP: 49040-780 - Aracaju / SE
Fone: 3194-3233 www.seduc.se.gov.br -
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/2019



W
e

GOVERND DO ESTADD
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAD

Pagina:3 de 6

se mostra uma opcao viavel, isto €, nao € localizado nenhum imovel que se adeque as
condi¢oes necessarias para o funcionamento.

5.2 - LOCACAO.

No modelo de locacao de imovel, o servico consiste na disponibilizacao de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da administracao publica
que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no
ambito dos o6rgaos da Administracao Publica atualmente.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR POTENCIAL DA CONTRATACAO - Art, 26, VI, do
Decreto Estadual n° 342/2023.

Embora o inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/2021 permita a contratacao
direta sem licitacdo, sera adotado procedimento de chamada publica, conforme
orientacdo da Procuradoria Geral do Estado de Sergipe, com base em parecer do
Conselho Superior da Advocacia-Geral do Estado (Ata da 169% Reuniao
Extraordinaria, de 18 de dezembro de 2018).

O valor mensal do aluguel tomara como parametro o Laudo de Avaliacao a ser
expedido pela CEHOP, considerando os precos praticados no mercado.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO - art. 26, VII, do Decreto Estadual
n° 342/2023.

A solucao consiste na locacao de um imovel adequado as necessidades da
UNESE, com a estrutura minima prevista e possibilidade de expansao, por meio de
contrato de 10 (dez) anos. A locacao apresenta vantagens em relacdao a aquisicao,
como menor custo inicial, maior agilidade na implantacao e flexibilidade de uso, além
de ser a solucao mais comumente utilizada no ambito da Administracdao Publica para
fins semelhantes.
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8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO - art. 26, VIII, do Decreto Estadual n°
342/2023.

Nao se aplica. Por se tratar de item unico e indivisivel, nao ha que se falar em
parcelamento do objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - art. 26, IX, do Decreto
Estadual n°® 342/2023.

A contratacdo tem por objetivo garantir as condi¢cées adequadas para o pleno
funcionamento da UNESE, assegurando a continuidade das atividades académicas e
administrativas, com estrutura fisica compativel com uma instituicdo de ensino
superior. Espera-se:

a) garantir condi¢coes adequadas de funcionamento para estudantes, docentes e
servidores;

b) assegurar facilidade de acesso e qualidade no atendimento a comunidade
académica;

c) oferecer infraestrutura adaptada para as atividades de ensino, pesquisa e
extensao;

d) permitir a implantacao da Universidade sem interrupcoes ou atrasos
significativos no calendario académico. A expectativa dos resultados a serem
alcancados com a presente contratacao sao:

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS - art. 26, X, do Decreto Estadual n° 342/2023.

O imovel a ser locado devera estar em condicoes plenas de uso para instalacao e
funcionamento da Universidade, garantindo adequacdo fisica e estrutural para o
desenvolvimento das atividades académicas e administrativas durante toda a vigéncia
contratual.
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11 - CONTRATAQOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES - art. 26, XI, do
Decreto Estadual n° 342/2023.

O procedimento de locacao € auténomo e independente de outras contratacoes,
sendo voltado exclusivamente a instalacdo e funcionamento da UNESE, de modo a
evitar qualquer paralisacao das atividades essenciais da politica de expansao do
ensino superior estadual.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS - art. 26, XII, do Decreto Estadual n°® 342/2023.

Nao se aplica, considerando que a contratacdo envolve a locacdao de imovel
existente e nao a construcdao ou alteracao estrutural significativa com impacto
ambiental direto.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO - art. 26, XIII, do Decreto Estadual n°
342/2023.

A solucao considerada mais viavel é a locacao de imoével destinado ao
funcionamento da UNESE, a ser realizada mediante chamada publica e posterior
contratacao por inexigibilidade, conforme art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
tendo em vista a necessidade de imovel com caracteristicas especificas que atendam
as demandas académicas e administrativas da Universidade.

A inexisténcia de imoével publico disponivel foi atestada pelo setor competente da
Secretaria de Estado da Administracdo. A locacao representa a alternativa mais
vantajosa para a Administracdo Publica, garantindo agilidade, economicidade e
eficiéncia na implantacao da Universidade Estadual de Sergipe.

A opcao pela locacao, neste momento, permite:

* Assegurar condicoes imediatas de instalacdo da estrutura organizacional e
das equipes técnicas responsaveis pela implantacao da universidade;

 Evitar atrasos na execucao do planejamento estratégico estadual e no
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cumprimento das metas do Plano Estadual de Educacao;

* Reduzir custos e prazos em comparacao com a construcao ou desapropriacao
de imovel proprio, que demandariam etapas mais longas de avaliacao,
licitacao, adequacao e obras;

* Garantir localizacao estratégica, preferencialmente em area central de
Aracaju, com facil acesso, infraestrutura consolidada e proximidade de 6rgaos
publicos, instituicoes de ensino e servicos urbanos;

* Contribuir para a revitalizacao do centro da capital, fortalecendo sua funcéao
educacional, cultural e administrativa.

Assim, a locacao de imovel adequado representa uma solucao estratégica, para
viabilizar o funcionamento inicial da UNESE, assegurando que o processo de criacao e
estruturacdo da universidade avance em consonancia com as diretrizes
governamentais e com os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

O contrato de locacao com vigéncia de dez anos proporcionara previsibilidade e
sustentabilidade institucional, permitindo investimentos graduais em infraestrutura
fisica e tecnologica, além de favorecer a construcao de vinculos permanentes entre a
Universidade, a comunidade académica e a populacao local. A escolha por um imovel
com essas caracteristicas assegura a viabilidade da instalacdo e crescimento da
UNESE, garantindo o cumprimento de metas de expansao e interiorizacdo da
educacao superior publica em Sergipe.

Atenciosamente

Aracaju, 7 de novembro de 2025

FRANCISCO MARCEL FREIRE RESENDE
Secretario Executivo

Rua Gutemberg Chagas, 169, DIA - CEP: 49040-780 - Aracaju / SE
Fone: 3194-3233 www.seduc.se.gov.br -
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/2019



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: KGGI-I6RF-B3HK-PQTP

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 07/11/2025 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® FRANCISCO MARCEL FREIRE RESENDE ***61490*** GABINETE DO SECRETARIO EXECUTIVO - SEED Secretaria
de Estado da Educacédo 07/11/2025 11:59:30 (Docflow)



