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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 25752/2024-COMPRAS.GOV.BR-SEDUC, que tem
como objeto a locagdo de 1 (um) imoével destinado ao funcionamento da Escola Estadual Professora
Evangelina Azevedo, situado em Nossa Senhora da Gloéria (SE).

Acrescenta-se que a ESCOLA ESTADUAL PROFESSORA EVANGELINA AZEVEDO necessita de
locagdo de imovel para seu funcionamento porque, apesar de dispor de prédio proprio que passara por
reforma e ampliagdo, a Escola possui 228 alunos matriculados, em 6 turmas; o prédio ja se encontra
inadequado para o atendimento aos alunos, professores e demais membros da comunidade escolar.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL — Art. 26, 11, do Decreto Estadual n°
342/2023

Atualmente ndo existe plano formal de contratagdo anual. O processo devera passar pelo
SEPOR/ASPLAN para realizacdo de impacto or¢amentario.

3 - DESCRICAO DOS REQUISITOS — Art. 26. III, do Decreto Estadual n°® 342/2023

Os espacos deverdo ser observados considerando os requisitos técnicos apresentados no DOCUMENTO
DE OFICIALIZACAO DE DEMANDA — LOCACAO DE IMOVEL e no TERMO DE REFERENCIA
SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL, vinculados no processo 25752/2024-
COMPRAS.GOV.BR-SEDUC.

Referido imovel onde a escola deve funcionar precisa contar com 6 salas de aula, 1 sala para os
professores, 1 cozinha, 1 deposito para merenda escolar, 8 banheiros, 1 secretaria, 1 refeitorio para 120
pessoas, com estrutura suficiente para atender as necessidades daquela Unidade Escolar, estando em bom
estado de conservagao.
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4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES — Art. 26, IV, do Decreto Estadual n® 342/2023

O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Diretoria Regional de Educagdo 09,
conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

5 — LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR - Art. 26, V, do Decreto Estadual n® 342/2023

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administragdo Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em
pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de solugdes para o caso
em tela, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugdo deste
servico, sao eles:

5.1 - AQUISICAO

No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imovel e assume todos os custos
dele decorrentes, tais como construcdo, reforma e manutengdo; essa solu¢do ¢ adotada em situagdes
especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma op¢ao viavel, isto €, ndo ¢ localizado
nenhum imdével que se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

52 -LOCACAO

No modelo de locagdo de imovel o servigo consiste na disponibilizagdo de imovel pela contratada, com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que ndo haja
local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais
representativo no dmbito dos 6rgaos da Administracao Publica atualmente.
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6 — ESTIMATIVA DO VALOR POTENCIAL DA CONTRATACAO — Art. 26, VI, do Decreto
Estadual 342/2023

Embora o inciso V, do art. 74 da Lei 14.133-2021, permita a possibilidade de contratacdo direta sem
licitagdo, a Seduc — Secretaria de Estado da Educagdo e da Cultura entende como prudéncia a realizagao
de CHAMAMENTO PUBLICO, como procedimento prévio, de acordo com a orientacio da
Procuradoria-Geral do Estado, através do Conselho Superior da Advocacia-Geral do Estado, conforme
consta da Ata da Centésima Sexagésima Nona Reunido Extraordinaria, datada de 18 de dezembro de
2018.

Ressalte-se que o valor mensal do aluguel tomard como parametro o Laudo de Avaliagdo a ser expedido
pela CEHOP, que leva em conta o pre¢co de mercado.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO - Art. 26, VII, do Decreto Estadual n°® 342/2023

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado
o modelo de locac¢do de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo
¢ o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imével.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO - Ar. 26, VIII, do Decreto Estadual n® 342/2023

Nao aplicavel, em razdo das caracteristicas do item contratado, por ser de item tnico e indivisivel ndo ha
que se falar em parcelamento do objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - Art. 26, [X, do Decreto Estadual n°
342/2023
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A expectativa dos resultados a serem alcangcados com a presente contratacao sao:

a Garantir as minimas condi¢des de alocacdo de imoOveis a agentes publicos, bem como os
estudantes;

b Conferir facilidade de acesso ao publico-alvo e qualidade no atendimento;

¢ Obter estrutura adaptada para funcionamento da ESCOLA ESTADUAL PROFESSORA
EVANGELINA AZEVEDO:;

d Nao paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pela mencionada unidade escolar.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS — Art. 26, X, do Decreto Estadual n° 342/2023

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o bom funcionamento das atividades da Rede Estadual de Educacdo, durante a vigéncia do contrato.

11 - CONTRATAC()ES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES — Art. 26, XI, do Decreto
Estadual n° 342/2023

Trata-se de procedimento autdbnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo exercicio
financeiro, para evitar a paralisacdo das fungdes essenciais desenvolvidas pela mencionada unidade
escolar.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS — Art. 26, XII, do Decreto Estadual n® 342/2023
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Nao se aplica.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO — Art. 26, XIII, do Decreto Estadual n® 342/2023

Desta maneira, concluimos pela seguinte solu¢do: Locacdo de imdvel destinado ao funcionamento da
ESCOLA ESTADUAL PROFESSORA EVANGELINA AZEVEDO, situada em Nossa Senhora da
Gloria (SE) a ser realizada por Inexibilidade de Licitacao, utilizando-se o critério de singularidade do
imovel a ser locado pela Administragdo Publica, evidenciando vantagem para ela. A declaragdo emitida
pelo setor de patrimdénio da SEAD — Secretaria de Estado da Administracdo, atesta a inexisténcia de
imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e as necessidades da ESCOLA ESTADUAL
PROFESSORA EVANGELINA AZEVEDO.

Atenciosamente,

ASSINADO ELETRONICAMENTE

- E'doc Verificar autenticidade conforme mensagem
S ERLIPE apresentada no rodapé do documento

Antonio Jose de Santana
Diretor(a)
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